Brf Gratruten
716407-3749

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gratruten

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant orn verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2026.

e Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Lunds Kommun.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ann Boutis Ordférande
Lena Lindvall Ledamot
Michael Tagil Ledamot
Emma Ivarsson Suppleant
Eric Johan Lichtenstein Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ann Boutis

Styrelsen har under &ret avhllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Hanna Fehland Ordinarie Extern EY
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-15.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Masen 13 1986 Lunds Kommun

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 860 m2, varav 1 284 m2 utgdr boyta och 576 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

4
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Garage med 36 platser varav 10
upplates till medlemmar i
féreningen

R
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Teknisk status

Brf Gratruten
716407-3749

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bytt ut takflakt fr -86 2021 Ventilationsoptimering av
fastigheten

OVK besiktning 2021 -2022 Samt Injustering av ventilation i
fastigheten

Avloppsspolning 2021 Spolning i fastighetens lagenheter
samt stammar

Insatser for att férebygga rattor i 2021 Extra dtgarder via Anticimex

fastigheten

Installerat rék/branddetektorer pa 2021 Dessa ar kopplade med kamera till

vinden Verisure / Securitas

Rensning av kanaler 2020

Renovering av trappa pa utsida av 2020 Pa kortsidan av huset: trasiga

hus trappsteg har renoverats, samt
ramp for barnvagn har lagts till.

Renov. av mittplank ute platser 2019

Reparation av nédutgéngsbelysning = 2017

Reparation av garagevagg/tak 2016 - 2017

Maélning av fonster 2016

OVK besiktning 2014

Renovering av varmesystem 2014

Byte av varmevaxlare garage 2010

Byte av varmevaxlare 2009

omldggning av gangbana vid 2008

ingdngarna till huset, héja nivan for

att undvika vatten mot husgrund.

Renovering av kaéllare 2008 pga. vattenlacka i gatan

Rorstambyte 2007 infallning av nya plastrér i gamla
avloppsstammar, 6 st

Uppgradering kabeltv-nat 2006 M@jliggér bredbandsuppkoppling
via ComHem

Omlaggning av tak 2004

Nya balkonger 1987

Omputsning av fasad 1987 Ny tegelfasad pa huset

Planerat underhall Ar Kommentar

Bygga lasbart cykelforrad 2022

Ny underhdlisplan 2022 Se offert fran SBC

Byte av stangsel 2022

Renovering av garage 2025/2026 Preliminart &r
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Gréatruten
716407-3749

Avtal Leverantér

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Kabeltv-nat

Teknisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgdardsskotsel : Tradgardstjanst Lund

Stéddservice Stadexperten Fastighetsservice

Rék/Brand bevakning pé& vind via Verisure Sverige AB
kamera

Kreditupplysning for nya Credit Safe
medlemmar
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2022-07-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1796 497 1525705
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1208 197 1194 210
Finansiella intakter 592 16 575
Minskning kortfristiga fordringar 0 4840
1208 788 1215625
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1028 642 735 461
Finansiella kostnader 118 444 119 251
Okning av kortfristiga fordringar 2413 0
Minskning av langfristiga skulder 43 156 43 156
Minskning av kortfristiga skulder 37 820 46 965
1230 475 944 833
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1774 810 1796 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -21 686 270792

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
4% 15% 9%

Reparationer
8%

Hyror
10%

Periodiskt
underhall
14%

Ovrig drift |
24%

Arsavgifter
86%

Fastighetssk axebundna
att/avgift kostnader
3% 27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hoégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

En stérre genomgéng och optimering av fastighetens ventilation har skett under &ret i samband med OVK besiktning.
Ny takflakt samt flera &tgérder i fastigheten har dtgérdats saval i enskilda ldgenheter som i fastighetens évriga
utrymme, exempelvis trapphusen. Detta utférdes av Klimat och Automatikkontroll AB.

Avloppsspolning genomfdrts i hela fastigheten under aret. Detta har gjorts av Avloppsjouren.
Radonmatning har gjorts under &ret

Da fastigheten hade problem med skadedjur i detta fall rattor s& har atgérder i samrad med Anticimex gjorts for att
foérhindra att skadedjur kommer in i fastigheten och dess ledningar.

Kameradvervakade brand och rokdetektorer har installerats pa vinden och kopplats till Verisure. Detta som ett led
i det systematiska brandskyddsarbetet.

Styrelsebeslut har tagits pa att investera i en professionell underhallsplan och offert frén SBC har godkéants av
styrelsen. Detta bed&mer styrelsen kommer att underlétta styrelsearbetet och dessutom kvalitetssékra
fastighetsunderhall och &tgérder.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 31
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30 ]
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Flerarsoversikt

Brf Gratruten
716407-3749

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 812 812 812 812
Lan/m?2 bostadsrattsyta - 3417 3451 3484 3518
Elkostnad/m?2 totalyta 33 35 32 31
Varmekostnad/m?2 totalyta 119 103 111 115
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 24 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 64 64 65 70
Soliditet (%) 32 33 32 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) -148 149 19 89
Nettoomsdttning (tkr) 1204 1193 1195 1185
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 284 m2 bostader och 576 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1022 852 0 0 1022 852
Upplatelseavgifter 1453514 0 0 1453514
Fond for yttre underhall 900 134 235420 -16 250 680 964
S:a bundet eget kapital 3376 500 235 420 -16 250 3 157 330
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 001153 -235 420 162 438 -928 172
Arets resultat -148 182 -148 182 -146 188 146 188
S:a ansamlad férlust -1149 335 -383 602 16 250 -781 983
S:a eget kapital 2227 165 -148 182 0 2 375 347
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
drets resultat -148 182
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -765 734
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -235 420
summa balanserat resultat -1149 336
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 191 901
att i ny rékning 6verfors -957 435

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1204317 1192 554
Ovriga rérelseintakter Not 3 3880 1656
Summa rorelseintakter 1208 197 1194 210

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -924 242 -607 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 667 -77 327
Personalkostnader Not 6 -20733 -47 646
Avskrivning av materiella Not 7 -209 885 -209 885
anldggningstillgadngar

Summa roérelsekostnader -1238 526 -942 157
RORELSERESULTAT -30 330 252 053

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 592 16 575
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 444 -119 251
Summa finansiella poster -117 852 -102 676
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -148 182 149 377
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -3189

0 -3 189
ARETS RESULTAT -148 182 146 188

S
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 5063 791 5273676

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 5063 791 5273676

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 400 400

Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5064 191 5274 076

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1697

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1814 035 1831612

Summa kortfristiga fordringar 1814 035 1833309

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1814 035 1833 309

SUMMA TILLGANGAR 6 878 227 7 107 385
O
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 476 366 2 476 366
Fond for yttre underhall Not 13 900 134 680 964
Summa bundet eget kapital 3376 500 3 157 330
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 001 153 -928 172
Arets resultat -148 182 146 188
Summa ansamlad forlust -1 149 335 -781 983
SUMMA EGET KAPITAL 2227 165 2 375347

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3905 438 4 387 565

Summa langfristiga skulder 3905438 4 387 565

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 482 127 43 156

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 49 564 69 178

Skatteskulder 77 956 76 393

Ovriga skulder 45 205 34 371

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 90772 121 375

intakter

Summa kortfristiga skulder 745 624 344 473

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 878 227 7 107 385
@3«
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 48 ar 48 ar
Varmeanldggning 23ar 23 ar
Stambyte 20 ar 20 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1043 072 1043 072
Hyror garage moms 108 648 93 972
Hyror garage 13 465 16 065
Kabel-TV intakter 25 200 25 200
Avgift andrahandsuthyrning 13 889 14190
Oresutjamning 43 55
1204 317 1192554
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 1656
Ovriga intakter 3880 0
3880 1656
S
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 380 55 380
Fastighetsskotsel bestélining 0 5636
Fastighetsskotsel gard entreprenad 59 776 42 229
Sndréjning/sandning 10 654 875
Stadning entreprenad 0 500
Sotning 0 16 736
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 638 0
Myndighetstillsyn 8279 0
Gemensamma utrymmen 0 2280
Gard 0 469
Serviceavtal 3125 0
Forbrukningsmateriel 0 2144
Stdrningsjour och larm 16 670 0
166 522 126 249
Reparationer
Brf Lagenheter 29 637 0
Gemensamma utrymmen 0 31250
Tvattstuga 3477 0
Las 3050 2225
VVS 34278 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 995 975
Skador/klotter/skadegérelse 38033 2 475
109 470 36 925
Periodiskt underhall
Tvéattstuga 40 000 0
Ventilation 151 901 0
Mark/gard/utemiljo 0 16 250
191 901 16 250
Taxebundna kostnader
El 61 005 64 308
Véarme 221611 191 096
Vatten 51 057 46 375
Sophdmtning/renhélining 28 242 33215
361915 334994
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25951 25528
Kabel-TV 30771 30284
56 722 55 812
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37712 37 069
TOTALT DRIFTKOSTNADER 924 242 607 299
\\4
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 1320
Hyresforluster 722 0
Revisionsarvode extern revisor 14 563 14 375
Foreningskostnader 0 438
Forvaltningsarvode 51528 50 468
Administration 3494 6 156
Konsultarvode 8 750 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 4610 4570

83 667 77 327

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 16 000 36 400

Sociala kostnader 4733 11246
20733 47 646

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 168 750 168 750
Forbattringar 41135 41135

209 885 209 885

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 9612503 9612 503
Utgaende anskaffningsvirde 9612 503 9612 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 338 827 -4128 942
Arets avskrivningar enligt plan -209 885 -209 885
Utgaende avskrivning enligt plan -4 548 712 -4 338 827
Planenligt restvérde vid arets slut 5063 791 5273676
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 180 000 180 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 306 000 12 306 000
Taxeringsvdrde mark 8 800 000 8 800 000

21 106 000 21 106 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20400 000 20 400 000
Lokaler 706 000 706 000
21 106 000 21 106 000
NS
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 54 863 54 863
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 54 863 54 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 863 -54 863
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -54 863 -54 863
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 18 000 18 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 18 000 18 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -18 000 -18 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 000 -18 000
Redovisat restvdrde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 39225 35115
Klientmedel hos SBC 724 287 1796 497
Rantekonto hos SBC 1050524 0
1814 035 1831612
QY
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 680 964 591794
Reservering enligt stadgar 235420 235420
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -16 250 -146 250
Vid arets slut 900 134 680 964
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,280 % 438 971 438 971 2022-12-01
Handelsbanken 2,720 % 3948 594 3991 750 2026-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 387 565 4430 721
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -482 127 -43 156
3 905 438 4 387 565
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 171 785 kr.
Ladn som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5 468 000 5 468 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 14 000
Sociala avgifter 0 4 400
Ranta 8 652 8 746
Avgifter och hyror 82 120 94 229
90 772 121 375
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsebeslut har tagits pa att investera i en professionell underhéllsplan och offert fran
SBC har godkants av styrelsen. Detta bedémer styrelsen kommer att underlatta
‘styrelsearbetet och dessutom kvalitetssakra fastighetsunderhall och atgérder.

Ett 13sbart cykelforrad kommer ocksd under 2022 byggas pa fastighetens framsida och
varje lagenhet tilldelas plast i forradet. Sannolikt kommer férrédet att sta klart under sen
sommar/hdst-22

Tva personer fran styrelsen skall ga utbildning i systematiskt brandskyddsarbete, vi
behdver arbeta med detta under 2022 d& detta nddvandiga arbete varit eftersatt.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begransa eventuell péverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

Lunds Kommun den &&/q 2022

DA wwwm

Lena Lindvall
Ledamot

Ordférande

Uicd—ef <4517
o

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 / 6 2022
Ernst & Young AB

| b@UM\\
a Fehland
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Gratruten, org.nr 716407-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gratruten
for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortséatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Gratruten for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2022- - 2.0
Ern_s‘t & Young AB
(uObuune

lahra Fehland
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 043 000 1043072 1043 000
Hyror garage moms 106 000 108 648 105 000
Hyror garage 13 000 13 465 15 000
Kabel-TV intakter 25 000 25200 25000
Avgift andrahandsuthyrning 0 13 889 10 000
Oresutjamning 0 43 0
Ovriga intékter 0 3880 0
1187 000 1208 197 1198 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -50 000 -55-380 -57 000
Fastighetsskdtsel bestallning -7 000 0 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -58 000 -59776 -60 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 0 -7 000
Snéréjning/sandning -6 000 -10 654 -5 000
Stadning entreprenad -7 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -12 638 -20 000
Myndighetstillsyn 0 -8 279 -10 000
Sophantering 0 0 -1 000
Gard 0 0 -1 000
Serviceavtal -40 000 -3125 -2 000
Forbrukningsmateriel -3 000 0 -4 000
Stérningsjour och larm 0 -16 670 0
-186 000 -166 522 -172 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -20 000
Brf Lagenheter 0 -29 637 0
Tvattstuga 0 -3 477 0
Las 0 -3050 -2 000
WS 0 -34 278 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -995 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -38 033 -5 000
-30 000 -109 470 -27 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 0 -10 000
Tvattstuga 0 -40 000 0
Ventilation 0 -151 901 0
Mark/gard/utemiljo 0 0 -30 000
-50 000 -191 901 -40 000
Taxebundna kostnader
El -73 000 -61 005 -62 000
Vérme -296 000 -221 611 -214 000
Vatten -47 000 -51 057 -44 000
Sophamtning/renhallning -30 000 -28 242 -35 000
-446 000 -361915 -355 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 500 -25 951 -23 000
Kabel-TV -32 000 -30 771 -31 000
-54 500 -56 722 -54 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -40 000 -37 699 -36 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -13 0
-40 000 -37 712 -36 000
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Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader

Brf Gratruten
716407-3749

Tele- och datakommunikation 0 0 -1 000
Hyresférluster 0 -722 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 563 -15 000
Foreningskostnader -1 000 0 -2 000
Studieverksamhet -10 000 0 -2 000
Forvaltningsarvode -54 000 -51 528 -53 000
Administration -5 000 -3494 -4 000
Konsultarvode -32 000 -8 750 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 610 -5 000
-122 000 -83 667 -92 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -16 000 -30 000
Bilersattning skattefri 0 0 -500
Arbetsgivaravgifter -10 000 -4 733 -10 000
-40 000 -20 733 -40 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -169 000 -168 750 -169 000
Forbattringar -42 000 -41 135 -42 000
-211 000 -209 885 -211 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 179 500 -1 238 526 -1 027 500
RORELSERESULTAT 7 500 -30 330 170 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintdkter 0 524 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 68 0
Lénerantor -106 000 -118 050 -106 000
Ovriga réntekostnader 0 -394 0
-106 000 -117 852 -106 000
RESULTAT -98 500 -148 182 64 500

Sida 2 av 2
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PM efter avslutad revision

Brf Gratruten

Rékenskapsar 2021

Till: Styrelsen

Fran: EY, auktoriserad revisor Hanna Fehland

Allmiint:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2021-01-01 —2021-12-31. Det &r
bostadsréttsféreningens styrelse som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av vér revision. Véar granskning har skett i enlighet med god revisionssed och
ticker séledes endast omraden och aspekter vésentliga for revisionen och é#r inte av sddan
omfattning att den técker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Férvaltningsrevisionen:

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, dtgirder och forhallanden
i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om nigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen samt féreningens stadgar.

Rikenskapsrevisionen:

Vér rikenskapsrevision har fokuserat p& granskning av resultatrdkningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt véirdering och redovisning av visentliga balansposter (frimst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

e Underhallsplan

Vi har noterat att féreningen inte har uppdaterat sin underhéllsplan under &ret samt
att den ursprungliga plan som gjordes borjar bli lite gammal. Enligt bostadsréttslagen
skall styrelsen sdkerstilla att det finns en plan for foreningens framtida underhall.
Detta krav méts av underhallsplanen. Dock &r det av stor vikt att underhallsplanen
16pande uppdateras och ér ett levande dokument. Vi anser att styrelsen arligen bér
lyfta upp och behandla underhéallsplanen och denna behandling skall protokollforas.
Med jémna mellanrum bor foreningen dven géra en versyn av fastigheten for att,
med tekniskt bitrdde, uppdatera underhallsplanen.

Vi noterar att arbetet med att ta fram ny underhéallsplan kommer att ske under 2022.

e Konstituerande styrelsemote
Vid vér protokollgranskning har vi noterat att styrelsen inte haller ndgot
konstituerande styrelseméte. Vid det konstituerande motet sa brukar inbérdes roller
i styrelsen fordelas samt sa brukar man besluta om vilka som har attest och
firmateckningsritt. Vi uppmanar styrelsen att sékerstélla att ett konstituerande méte

1(1)

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Building a better
working world

halls arligen sa att det tydligt framgér vilka roller de olika styrelseledaméterna har.
Forslagsvis s halls det konstituerande mote direkt innan det forsta styrelsemdtet
efter arsstdimman.

e Protokoll

I samband med var granskning av styrelseprotokollen har vi noterat att det finns vissa
brister. Samtliga styrelseprotokoll skall vara signerade och finnas till hands d& vi
paborjar var granskning.

Slutsats:

Efter genomford granskning har vi inte funnit nigra brister i redovisningen eller
forvaltningen som 4r visentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss gérna

Malmé 2022-05-20

Med vénliga hélsningar,

AB,

rist & Youn

Auktoriserad revisor

Brf Gratruten 2 (2)
A menbVk efter avslutad reyisian,



